Stand 04/24 Bei dem vorliegenden Dokument handelt es sich um eine Werbemitteilung.
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Fokus Deutqulahd

Klarer Fokus auf den Heimatmarkt Deutschland

Sie wollen in Immobilien investieren? Sie konnen sich aber nicht entscheiden, ob in Hamburg, Berlin oder
Koln? Investieren Sie doch einfach in alle! Mit dem Offenen Immobilienfonds grundbesitz Fokus Deutschland
investieren Sie direkt in mehreren Stadten gleichzeitig.

grundbesitz Fokus Deutschland bietet Anlegern einen Offenen diversifiziert breit und wahlt Objekte aus unterschiedlichen Nut-
Immobilienfonds mit dem Investitionsschwerpunkt in Deutsch- zungsarten, GroRenklassen und Altersstrukturen aus. Im Portfolio
land. Insgesamt besitzt der Fonds aktuell rund 35 Immobilien in sind Uberwiegend Wohnimmobilien enthalten - fir eine optimale
Deutschland sowie in funf weiteren, ausgewahlten europaischen Diversifikation hat der Fonds zudem unter anderem Biro- und
Landern zur breiteren Streuung. Das Fondsmanagement Logistikimmobilien im Bestand.
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Mit grundbesitz Fokus Deutschland konnen Anleger die

Vorteile eines diversifizierten Immobilieninvestments

nutzen und damit ihr Depot sinnvoll erganzen.
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Offene Immobilienfonds - eine sinnvolle Erganzung fiir das Portfolio

Aufgrund ihrer vergleichsweise niedrigen Korrelation zu anderen Anlageklassen, zum Beispiel Aktien oder Renten, konnen
Offene Immobilienfonds, wie grundbesitz Fokus Deutschland, eine sinnvolle Erganzung flrs Depot sein und mit ihren
eher geringen Schwankungen als Fundament der Vermogensanlage dienen. Darlber hinaus bieten sie auch eine ganze
Reihe konkreter Vorteile gegenuber einem Direktinvestment:

Offene Immobilienfonds im Vergleich
zu einem Immobilien-Direktinvestment
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Langfristig stabiles Investment mit regelmafligen Ausschiittungen

Anleger des grundbesitz Fokus Deutschland konnen an regelmaRigen Ertragen aus zuflieBenden Mieten und Zinsen sowie Wertzu-
wachs partizipieren. Seit seiner Auflegung im Jahr 2014 erzielte grundbesitz Fokus Deutschland auf Jahresebene ausschlie3lich
positive Ergebnisse. So vereint der Fonds die Chance auf eine positive Rendite mit relativ geringen Wertschwankungen?. Aufgrund
der guten Entwicklung konnten sich Anleger in jedem Jahr seit Auflegung des Fonds iiber eine Ausschiittung freuen.

o
Durchschnittlicher Ausschiittungserfolg?: 1,6 /o

~grundbesitz Fokus Deutschland hat die hohe Nachfrage
nach Wohnraum friih erkannt und gezielt in diesen Sektor
investiert. Unser Investitionsschwerpunkt ist dabei der
Heimatmarkt Deutschland. Jedoch mischen wir auch
flexibel europaische Metropolregionen bei - flir mehr
Stabilitat im Depot unserer Anleger.”

Taskin Mutlu, Fondsmanager grundbesitz Fokus Deutschland

DWS erbringt keine steuerrechtlichen oder juristischen Beratungsleistungen.
2 Wertentwicklungen der Vergangenheit erméglichen keine Prognose zukinftiger Ergebnisse der letzten 10 Geschéftsjahre bzw. seit Auflegung im Jahr 2014
3 Durchschnittliche Ausschittungsrendite seit Auflegung, jeweils bezogen auf den Anteilwert zu Beginn des Geschaftsjahres.
Prognosen basieren auf Annahmen, Schatzungen, Ansichten und hypothetischen Modellen oder Analysen, die sich als nicht zutreffend
oder nicht korrekt herausstellen konnen. Stand: Ende Méarz 2024; Quelle: DWS Grundbesitz GmbH. Seite 2 von 4
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Nachhaltige Objekte bevorzugt w \

Bei der Auswahl achtet das Fondsmanagement darauf maoglichst nachhaltige Gebaude in das '

Portfolio zu integrieren. Bereits vor dem Kauf werden eine Vielzahl von ESG-Faktoren Gber- -

pruft. Die Bemihungen um Nachhaltigkeit zahlen sich aus. 2023 wurde grundbesitz Fokus ’
Deutschland von GRESB mit einem ,Green Star” Rating (3 von 5 Sternen) ausgezeichnet. '

GRESB steht fir Global Real Estate Sustainability Benchmark und ist ein international fihrendes
Bewertungssystem zur Messung der Nachhaltigkeitsperformance von (Gewerbe-) Immobilien. R E S
*

Hervorragende Qualitat
bbb+ ..

Offene
Immobilienfonds

Die Ratingagentur Scope hat das Fondsrating des grundbesitz Fokus Deutschland mit bbb+, " einge-
stuft. Hervorgehoben wurde der hohe Anteil junger Objekte sowie die breite sektorale Diversifikation
des Fondsportfolios.

Scope bestatigt zudem das Asset-Management-Rating der DWS fir das Immobiliengeschaft auf dem
exzellenten Niveau des Vorjahres mit der Bestnote AAA ..

"Quelle: Scope Analysis, scopeanalysis.com; Stand: Juni 2023.

Ein Blick ins Portfolio des grundbesitz Fokus Deutschland
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Essen , Deutschland Potsdam, Deutschland
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Fondswahrung
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Fondsinformationen

Mehr erfahren

Ertragsverwendung

€
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Wertentwicklung seit Auflegung in % (Stand: 29.02.2024)
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Wertentwicklung in den vergangenen Fondsfakten im Uberblick

12-Monats-Perioden in % (Stand: 29.02.2024)

Zeitraum Netto Brutto' Zeitraum Netto Brutto' Gesellschaft DWS Grundbesitz GmbH
02/23 - 02/24 09%  09% 02/18-02/19 35%  35%  Geschaftsjahr 01.04. - 31.03.
02/22-02/23 1,6% 16% | 02/17-02/18 35%  35% Ausgabeaufschlag 500%
02/21-02/22 1,5% 1,6% | 02/16 - 02/17 2,4% 2,4% Laufende Kosten (TER) 170 % (Stand: 31.03.2023)
02/20-02/21 2.2% 22% 02/15-02/16 -3,6% 1,2% Verwaltungsvergutung 1,00% p.a.
02/19-02/20 3,4% 3,4% Auflegungsdatum 03.11.2014

Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) berucksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsvergtitung), die Nettowertentwicklung zusatzlich den Ausgabe-
aufschlag; weitere Kosten konnen auf Anlegerebene anfallen (z.B. Depotkosten), die in der Darstellung nicht bertcksichtigt werden. Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind

kein verlasslicher Indikator fur die zuktnftige Wertentwicklung.

Risiken

- Preisanderungsrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter den
Einstandspreis fallen, zu dem ein Anleger den Anteil erworben
hat, aufgrund von: Vermietungs- und Bewertungsrisiken, Zins-
anderungsrisiken, Wahrungskursrisiken, Risiken aus Wahrungs-
kursabsicherungsgeschaften.

- Risiken aus der eingeschrankten Verflgbarkeit / Mindesthalte-
frist: Anleger konnen auf Anderungen der Rahmenbedingungen
(zum Beispiel fallende Immobilienpreise) nur nach Einhaltung
der Mindesthaltedauer von 24 Monaten und der zwolfmonatigen

- Besonderes Preisanderungsrisiko: Wahrend der 0.g. Mindesthal-
tefrist und Rickgabefrist konnen Wertverluste auftreten, indem
der Marktwert der Vermogensgegenstande gegeniber dem Ein-
standspreis fallt. Damit besteht das Risiko, dass der durch den
Anleger erzielte Rucknahmepreis niedriger als der Ausgabepreis
zum Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder als der Riicknahmepreis
zum Zeitpunkt der unwiderruflichen Rickgabeerklarung ist.

- Abhangigkeit von der Entwicklung der jeweiligen
Immobilienmarkte.

01173500 21001 . Stand: 04/2024

Rickgabefrist und damit nur mit Verzogerung reagieren.

Wichtige Hinweise

Bitte lesen Sie den Prospekt und das BIB, bevor Sie eine endgliltige Anlageentscheidung treffen. DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group
GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschafte betreiben. Die jeweils verantwortlichen rechtlichen Einheiten, die Kunden Produkte
oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen benannt.
Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar. Die vollstandigen Angaben zum Fonds einschlieRlich der Risiken sind
dem jeweiligen Verkaufsprospekt in der geltenden Fassung zu entnehmen. Diese sowie das ,Basisinformationsblatt (BIB)” stellen die allein verbind-
lichen Verkaufsdokumente des Fonds dar. Anleger konnen diese Dokumente und die jeweiligen zuletzt veroffentlichten Jahres- und Halbjahresberichte in
deutscher Sprache in gedruckter Form kostenlos bei Inrem Finanzberater, in den Geschéftsstellen der Deutsche Bank AG und bei der DWS Investment
GmbH, 60612 Frankfurt am Main (letztere erbringt fir die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstitzende Dienstleistungen) sowie in elektronischer
Form unter https://realassets.dws.com/ erhalten. Eine zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte flr Anleger ist in deutscher Sprache unter
https://realassets.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/ verflgbar. Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen.
Alle MeinungsaulRerungen geben die aktuelle Einschatzung der DWS Grundbesitz GmbH wieder, die sich ohne vorherige Ankindigung andern kann. Erganzende Informationen
zum sogenannten Zielmarkt und zu den Produktkosten, die sich aufgrund der Umsetzung der Vorschriften der MiFID2-Richtlinie ergeben und die die Kapitalverwaltungsgesellschaft
den Vertriebsstellen zur Verfligung stellt, sind in elektronischer Form (ber die Internetseite der Gesellschaft unter https://realassets.dws.com/ erhaltlich. Wertentwicklungen
der Vergangenheit, sind kein verlasslicher Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung. Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) berlcksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden
Kosten (z.B. Verwaltungsvergltung), die Nettowertentwicklung zusétzlich den Ausgabeaufschlag; weitere Kosten konnen auf Anlegerebene anfallen (z.B. Depotkosten), die in
der Darstellung nicht berucksichtigt werden. Nahere steuerliche Informationen enthalt der Verkaufsprospekt. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen genligen nicht
allen gesetzlichen Anforderungen zur Gewahrleistung der Unvoreingenommenheit von Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen und unterliegen keinem Verbot
des Handels vor der Veroffentlichung solcher Empfehlungen. Die Vervielfaltigung, Veroffentlichung sowie die Weitergabe des Inhalts in jedweder Form ist nicht gestattet. Soweit
die hier enthaltenen Angaben zukunftsbezogene Aussagen (Prognosen) beinhalten, geben sie Erwartungen wieder, fir deren tatséchliches spéateres Eintreffen keine Gewahr tiber-
nommen werden kann. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die zukunftige Wertentwicklung. Wie im jeweiligen Verkaufsprospekt erlautert, unterliegt der Vertrieb der
oben genannten Fonds in bestimmten Rechtsordnungen Beschrankungen. Dieses Dokument und die in ihm enthaltenen Informationen durfen nur in solchen Staaten verbreitet
oder veroffentlicht werden, in denen dies nach den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zulassig ist. So darf der hierin genannte Fonds/ Teilfonds weder innerhalb der USA
noch an oder fir Rechnung von US-Personen oder in den USA ansassigen Personen zum Kauf angeboten oder an diese verkauft werden. Gleiches gilt fur Frankreich.

Alle Fondsfakten

DWS Grundbesitz GmbH 2024, Stand: April 2024. CRC 980708 (08/2023)

DWS Grundbesitz GmbH, Mainzer LandstraBe 11-17, 60329 Frankfurt am Main, https://realassets.dws.com/, E-Mail: info@dws.com Seite 4 von 4
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