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Divergierende Aussichten in der APAC-Region
Gesamtpreiskorrekturen vor allem in Australien und Slidkorea
Wadhrend Transaktionsvolumen in der zweiten Jahreshalfte 2023
gering blieben, beschleunigte sich der Preisfindungsprozess mit
einer zunehmenden Zahl an kleineren Transaktionen und deutlichen
Preisanpassungen nach unten. Jedoch sollten Marktteilnehmer bei
der Interpretation regionaler Trends Vorsicht walten lassen, da
Preistrends von Land zu Land variieren. So stellt Japan eine
bemerkenswerte Ausnahme dar, da es hier kaum oder gar keine
Preiskorrekturen gab. Demgegeniiber schatzen wir die Anstiege der
Spitzenrenditen in Australien und Korea in den letzten zwei Jahren
bis Ende 2023 auf 80 bis 140 Basispunkte, was einen kumulativen
Preisriickgang von bis zu 15 % widerspiegelt.

Repricing in fortgeschrittenem Stadium

Wir gehen davon aus, dass sich eine neuerliche Renditekompression
nicht vor Mitte 2024 einstellen konnte. Der Repricing-Zyklus dirfte
sich allerdings einem fortgeschrittenen Stadium nahern, obwohl wir
immer noch mit einem weiteren Anstieg der Spitzenrenditen um 15
bis 30 Basispunkte rechnen, was zumindest in der ersten Halfte des
Jahres 2024 zu einer zusatzlichen Preiskorrektur fihren wird.

Fir die zweite Halfte des Jahres 2024 erwarten wir an einigen
Standorten eine Erholung der Immobilienwerte, vorallem in
Australien und Korea. So diirften Wohnimmobilien in Australien in
den kommenden Jahren zu den Spitzenreitern zdhlen. Auch
erstklassige Logistikimmobilien, einschlieBlich regionaler Stadte in
Japan und Siidkorea, dirften sich Gberdurchschnittlich entwickeln,
wdhrend Bliroimmobilien in Gateway-Stadten auRerhalb Japans auf
lange Sicht ebenfalls eine gute Performance aufweisen dirften.

Strategie: Was und Wo?

Australien: Mietwohnungsbau
Bevolkerungswachstum, Wohnungsknappheit, eine vergleichsweise
gute Erschwinglichkeit sowie mogliche Steuerdnderung fir

ausldndische Investoren sprechen fiir besonders glnstige

Aussichten im australischen Mietwohnungsbau.

Wir gehen davon aus, dass die stadtweiten Wohnungsmieten in
Sydney und Melbourne in den nachsten finf Jahren um rund 5 % pro
Jahr steigen und die Gesmtrenditen damit stiitzen werden.

Entwicklung der Wohnungsmieten in Australien (AUD pro Woche)
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Quelle: DWS, SQM Research, Australia Bureau of Statistics. Stand: Januar 2024

Stdkorea: Debt

Traditionelle Kreditgeber in den APAC-Immobilienkreditmarkten
zunehmend unter sodass sie ihre

sind Druck geraten,

Finanzierungskonditionen verscharfen und bei Kreditvergaben

drosseln missen. Dies eroffnet alternativen Kreditgebern
Moglichkeiten zum Markteintritt. Wir sehen die besten Chancen fiir
Fremdkapital in Korea, da fillig werdende Immobilienkredite
voraussichtlich 2024 ihren Hohepunkt erreichen werden und neue

Kreditgeber sofort einspringen missen, um Engpasse abzumildern.

Japan: Korrektur und Chancen
Far Japan wird fir 2024 eine leichte Korrektur der Verkehrswerte
erwartet, die durch eine mégliche Anderung der Geldpolitik
ausgelost wird. Diese Marktdynamik koénnte Anlegern eine
Gelegenheit zur Portfoliooptimierung bieten und die Méglichkeit

Objekte
eroffnen.

zur  Neuanlage in mit  starkem  langfristigem

Wachstumspotenzial Hierzu zahlen etwa regionale

Logistikmarkte oder der Wohnsektor.

Value Add

Zur Erzielung hoherer Renditen sehen wir ebenfalls Moglichkeiten
fiir einen Value Add Ansatz, einschliefflich der Neupositionierung
von Objekten, strategischen Investitionen in unterbewertete
Immobilien sowie der Schaffung moderner Flachen in Markten mit
Angebotsknappheit. Auch schnell wachsende Immobilienmarkte
wie Indien und China kénnten hohe Renditen bieten, sind aber nicht

ohne Schwierigkeiten.
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Wichtige Informationen
Bei dem vorliegenden Dokument handelt es sich um eine Werbemitteilung.

DWS ist der Markenname unter dem die DWS Group GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschéafte betreiben. Die
jeweils verantwortlichen rechtlichen Einheiten, die Kunden Produkte oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den entspre-
chenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen benannt.

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar.

Alle MeinungsaduBBerungen geben die aktuelle Einschatzung von DWS Alternatives GmbH wieder, die sich ohne vorherige Ankiindigung
andern kann. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir die zukiinftige Wertentwicklung. Prognosen basieren auf Annahmen, Schat-
zungen, Ansichten und hypothetischen Modellen oder Analysen, die sich als nicht zutreffend oder nicht korrekt herausstellen konnen.
Wertentwicklungen der Vergangenheit, simuliert oder tatsachlich realisiert, sind kein verlasslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwick-
lung.

Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen geniigen nicht allen gesetzlichen Anforderungen zur Gewahrleistung der Unvoreinge-
nommenheit von Anlegerempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen und unterliegen keinem Verbot des Handels vor der Veroffent-
lichung solcher Empfehlungen. Die Vervielfiltigung, Veréffentlichung sowie die Weitergabe des Inhalts in jedweder Form ist nicht gestattet.

Dieses Dokument und die in ihm enthaltenen Informationen diirfen nur in solchen Staaten verbreitet oder veroffentlicht werden, in denen
dies nach den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zuladssig ist. Der direkte oder indirekte Vertrieb dieses Dokuments in den USA sowie
dessen Ubermittlung an oder fiir Rechnung von US-Personen oder an in den USA anséssige Personen sind untersagt.
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