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*	Beinhaltet auch Immobilien, an denen der Fonds  
nur anteilig über eine Gesellschaft beteiligt ist.

Basis: Verkehrswerte

Fondsübersicht

Anlagestrategie
Investitionen in Immobilien in Europa, Nordamerika sowie Asien/Pazifik. Die Auswahl der Immobilien erfolgt nach fortwährender Ertragskraft sowie Diversifikation
nach Lage, Größe, Investitionsvolumen, Nutzung und Mieter.

Letzte Ausschüttung

Basis: Jahressollmietertrag

Sonstiges = Parken, Kommunikationsanlagen, Kino etc.

Bei diesem Dokument handelt es sich 
 um eine Marketingmitteilung. 
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Vermietungsquote zum 29.02.2024
(gemessen am Jahressollmietertrag)	 88,6%

Nutzungsarten der Fondsimmobilien  
zum 29.02.2024

Geographische Verteilung der  
64 Fondsimmobilien*

1 Inkl. 5% Mindestliquidität von 189 Mio. EUR (bezogen auf das Fondsvermögen)		
2 Bezogen auf das Immobilienvermögen (Summe der Verkehrswerte )	

Europa 66,7%
Spanien 10,5%
Großbritannien 8,4%
Irland 7,3%
Portugal 6,3%
Niederlande 6,1%
Schweden 5,7%
Italien 5,6%
Sonstige 16,8%

Australien 4,8%
Südkorea 2,7%
Japan 2,6%

USA 23,2%

Asien/Pazifik 10,1%

Wertentwicklung netto Wertentwicklung brutto

*Erläuterung siehe letzte Seite

Jährliche Wertentwicklung in %*

 Büro & Praxis 36,2%

 Handel 28,8%

 Wohnen 19,4%

 Lager/Logistik 7,0%

 Sonstiges 6,5%

 Hotel 2,1%

Kumulierte Wertentwicklung brutto* 
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Anteilklasse IC

Allgemeine Fondsdaten
Anteilklasse IC

Preise Anteilklasse IC

Wertentwicklung Anteilklasse IC

Immobilienvermögen (in Millionen EUR)

Gesamt Anteil- 
kl. IC

Immobilienvermögen  
(Summe der Verkehrswerte) 3.639,1 165,2

-	 davon direkt gehaltenes  
Immobilienvermögen 378,0 17,2

-	 davon über Beteiligungen  
gehaltenes Immobilienvermögen 3.261,1 148,0
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Ø p.a.

1 Jahr -4,1%

3 Jahre 0,8% 0,3%

5 Jahre 6,5% 1,3%

10 Jahre 21,2% 1,9%

Seit Auflegung der  
Anteilklasse IC  
(01.04.2008)

43,4% 2,3%

Kapitalverwaltungs- 
gesellschaft

DWS Grundbesitz 
GmbH

Fondsname grundbesitz global

ISIN DE000A0NCT95

Fondsart Offener  
Immobilienfonds

Auflegungsdatum 01.04.2008

Geschäftsjahr 1. April – 31. März

Fondswährung EUR

Ausgabeaufschlag 5,0%

Mindestanlagesumme 
bei Erstinvestition

400.000 EUR

Verwaltungs- 
vergütung

0,55% p.a. des  
anteiligen Immobilien-
vermögens
0,05% p.a. der  
anteiligen Liquiditäts-
anlagen

Ausgabepreis 52,11 EUR

Rücknahmepreis 49,63 EUR

Anteilwert 49,63 EUR

Insgesamt Anteilklasse IC

Fondsvermögen (in Mio. EUR) 3.786,9 171,9

Liquiditätsquote1 15,8% 15,8%

Fremdkapitalquote2 18,7% 18,7%

Ausschüttungsbetrag je Anteil  
am 19.07.2023 (Anteilklasse IC) 1,25 EUR

Teilfreistellungsquote  
ab 01.01.2018 80,0%
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1Erbringt für die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstützende Dienstleistungen.

DWS Grundbesitz GmbH
Mainzer Landstraße 11–17
60329 Frankfurt am Main
Internet: realassets.dws.com

Weitere Informationen erhalten Sie bei:

DWS Investment GmbH1

60612 Frankfurt am Main
Telefon:	 +49 (0) 69-910-12389 
Internet:	www.dws.de
E-Mail:	 info@dws.com

Risiken
_	 Abhängigkeit von der Entwicklung der jeweiligen Immobilienmärkte.
_	 Preisänderungsrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter den Einstandspreis 

fallen, zu dem ein Anleger den Anteil erworben hat, aufgrund von: 
- Vermietungs- und Bewertungsrisiken
- Zinsänderungsrisiken
- Währungskursrisiken
- Risiken aus Währungskursabsicherungsgeschäften

_	 Besonderes Preisänderungsrisiko: Gesetzliche Mindesthaltefrist (24 Monate) und 
Rückgabefrist (zwölf Monate) können das Preisänderungsrisiko erhöhen, falls der 
Anteilwert in diesem Zeitraum unter den Einstandspreis bzw. unter den Anteilwert 
zum Zeitpunkt der unwiderruflichen Rückgabeerklärung fällt.

_	 Liquiditätsrisiko: 
_	 Keine Rückgabe von Anteilen zum gewünschten Zeitpunkt verbunden mit dem 

Risiko für den Anleger, über sein eingesetztes Kapital für einen gewissen Zeitraum 
– unter Umständen auch längerfristig – nicht verfügen zu können. 

_	 Neuanleger (d.h. Anteilerwerb nach dem 21. Juli 2013) können anders als 
Bestandsanleger nicht von einem Freibetrag profitieren, sondern müssen stets 
die o.g. Mindesthalte- und Rückgabefrist einhalten.

_	 Höhere Risiken geplanter Investments in weniger transparenten Immobilienmärk-
ten (Schwellenländer, Asien).

Bitte beachten Sie:
Durch das zum 22. Juli 2013 in Kraft getretene Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) 
wurden neue Bestimmungen für die Rücknahme von nach dem 21. Juli 2013 
erworbenen Anteilen an Offenen Immobilienfonds eingeführt.
Für Anteile an grundbesitz global, die vor dem 22. Juli 2013 erworben wurden, 
gelten weiterhin die bereits zum 1. Januar 2013 eingeführten Regelungen auf 
Grundlage des Anlegerschutz- und Funktionsverbesserungsgesetzes (AnsFuG):
_	 Jeder Anleger kann pro Kalenderhalbjahr über einen Maximalbetrag von 30.000 

Euro ohne Einhaltung von Mindesthalte- und Kündigungsfristen frei verfügen.
_	 Anteile im Wert von über 30.000 Euro kann ein Anleger nur zurückgeben, wenn 

er eine Mindesthaltefrist von 24 Monaten eingehalten hat und er die Rückgabe 
der Anteile zwölf Monate vor dem Rückgabetermin mit einer unwiderruflichen 
Rückgabeerklärung gegenüber seiner depotführenden Stelle angekündigt hat. 

_	 Für Anleger, die ihre Anteile vor dem 1. Januar 2013 erworben haben, gilt die 
24-monatige Haltefrist als bereits erfüllt. 

Für Anteile an grundbesitz global, die nach dem 21. Juli 2013 erworben werden, gilt: 
_	 Die bisher durch das AnsFuG gewährte Freibetragsgrenze von 30.000 Euro pro 

Anleger und Kalenderhalbjahr, bis zu der Rückgaben ohne jegliche Einhaltung von 
Fristen möglich war, entfällt für nach dem 21. Juli 2013 erworbene Anteile.

_	 Die Rücknahme von Anteilen, die nach dem 21. Juli 2013 erworben werden, 
ist – ungeachtet der Höhe des Rückgabebetrages – erst dann möglich, wenn der 
Anleger die Anteile mindestens 24 Monate lang gehalten hat und die Rückgabe-
mindestens zwölf Monate vorher durch eine unwiderrufliche Rückgabeerklärung 
gegenüber seiner depotführenden Stelle angekündigt hat. Die Rückgabeerklärung 
kann auch schon während der Mindesthaltefrist abgegeben werden.

Auf das Risiko der Aussetzung der Rücknahme von Anteilen durch die Kapitalver-
waltungsgesellschaft (z. B. bei unerwartet hohen Mittelabflüssen) wird ausdrück-
lich – auch für die zur Rückgabe mindestens zwölf Monate vorab angekündigten 
Rückgaben – hingewiesen.

Wichtige Hinweise:
DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group GmbH & Co. KGaA und ihre 
Tochtergesellschaften ihre Geschäfte betreiben. Die jeweils verantwortlichen recht-
lichen Einheiten, die Kunden Produkte oder Dienstleistungen der DWS anbieten, 
werden in den entsprechenden Verträgen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen 
Produktinformationen benannt. Der Fonds grundbesitz global ist ein von der DWS 
Grundbesitz GmbH aufgelegtes und von ihr verwaltetes Sondervermögen i.S. des 
Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). 

Die in dieser Fondsübersicht des Offenen Immobilienfonds grundbesitz global ent-
haltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar, sondern dienen lediglich der 
auszugsweisen Produktbeschreibung. Eine Anlageentscheidung sollte in jedem Fall  

auf Grundlage des Basisinformationsblatts und des Verkaufsprospekts, ergänzt 
durch den jeweiligen letzten geprüften Jahresbericht und zusätzlich durch den jewei-
ligen Halbjahresbericht, falls ein solcher jüngeren Datums als der letzte Jahresbericht 
vorliegt, getroffen werden. Diese Unterlagen stellen die allein verbindliche Grund-
lage des Kaufs dar. Die Unterlagen erhalten Sie in deutscher Sprache in gedruckter 
Form kostenlos bei Ihrem Finanzberater, in den Geschäftsstellen der Deutsche Bank 
AG und der DWS Investment GmbH, 60612 Frankfurt am Main, (erbringt für die DWS 
Grundbesitz GmbH vertriebsunterstützende Dienstleistungen) sowie in elektroni-
scher Form unter realassets.dws.com. Eine zusammenfassende Darstellung der Anle-
gerrechte für Anleger ist in deutscher Sprache in elektronischer Form unter(https://
realassets.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/)verfügbar. Die Verwaltungsgesell-
schaft kann beschließen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen. Dieser Fonds nimmt 
entsprechend der gesetzlichen Regelungen (Artikel 8 der EU Offenlegungsver-
ordnung (EU) 2019/2088) eine Offenlegung im Hinblick auf ökologische Merkmale, 
die er berücksichtigt, vor. Eine Offenlegung nach Artikel 10 der EU Offenlegungsver-
ordnung (EU) 2019/2088 finden Sie unter(https://realassets.dws.com/de-DE/Asset-
Download/Index/?filename=SFDR%20Document_DE0009807057_DE_01-01-2023.
pdf&assetGuid=75710506-bee1-4d3a-b4dc-811bdd923b8b&source=DWS
Der Verkaufsprospekt enthält ausführliche Risikohinweise. Vertriebsstellen wie etwa 
Banken oder andere Wertpapierdienstleistungsunternehmen weisen dem interes-
sierten Anleger gegebenenfalls Kosten oder Kostenquoten aus, die von den hier 
beschriebenen Kosten abweichen und diese übersteigen können. Ursächlich hierfür 
können neue regulatorische Vorgaben für die Berechnung und den Ausweis der Kos-
ten durch diese Vertriebsstellen sein, und zwar insbesondere infolge der Umsetzung 
der Richtlinie 2014/65/EU (Richtlinie über Märkte für Finanzinstrumente, Markets in 
Financial Instruments Directive – „MiFID2-Richlinie“) ab dem 3. Januar 2018.
Alle Meinungsäußerungen geben die aktuelle Einschätzung der DWS Grundbesitz 
GmbH wieder, die jederzeit ohne vorherige Ankündigung geändert werden kann.
Die Ausführungen in diesem Dokument gehen von der Beurteilung der gegen-
wärtigen Rechts- und Steuerlage durch die DWS Grundbesitz GmbH aus. Diese 
Beurteilung kann sich jederzeit kurzfristig und ggf. rückwirkend ändern. Nähere 
steuerliche Informationen entnehmen Sie bitte dem Verkaufsprospekt. Personen, 
die Investmentanteile erwerben wollen, halten oder eine Verfügung im Hinblick auf 
Investmentanteile beabsichtigen, wird empfohlen, sich von einem Angehörigen der 
steuerberatenden Berufe über die individuellen steuerlichen Folgen des Erwerbs, 
des Haltens oder der Veräußerung der in dieser Unterlage beschriebenen Invest-
mentanteile beraten zu lassen.
Die ausgegebenen Anteile dieses Fonds dürfen nur in solchen Rechtsordnungen 
zum Kauf angeboten oder verkauft werden, in denen ein solches Angebot oder ein 
solcher Verkauf zulässig ist. So sind die Anteile dieses Fonds insbesondere nicht 
gemäß dem US-Wertpapiergesetz (Securities Act) von 1933 in seiner aktuellen 
Fassung zugelassen und dürfen daher weder innerhalb der USA noch US-Bürgern 
oder in den USA ansässigen Personen zum Kauf angeboten oder verkauft werden. 
Außerdem sind die Anteile der Fonds nicht für den Vertrieb an natürliche und 
juristische Personen bestimmt, die in Frankreich ansässig sind. 

*	 Brutto-Wertentwicklung nach BVI-Methode, d. h. mit Berücksichtigung der auf 
Fondsebene anfallenden Kosten (z. B. Verwaltungsvergütung). Auf Kundenebene 
anfallende Kosten (z. B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) sind nicht berück-
sichtigt. Die Netto-Wertentwicklung berücksichtigt neben den auf Fondsebene 
anfallenden Kosten zusätzlich einen Ausgabeaufschlag in Höhe von 5%, der 
beim Kauf anfällt und im ersten Jahr abgezogen wird, d.h., ein Anleger, der 
Fondsanteile im Wert von 1.000 Euro erwerben möchte, muss dafür 1.050 Euro 
aufwenden. Zusätzlich können die Wertentwicklung mindernde Depotkosten 
anfallen. Steuerliche Auswirkungen auf Anlegerebene werden in der Darstellung 
der Wertentwicklung nicht berücksichtigt.  
Wertentwicklungen der Vergangenheit sind kein verlässlicher Indikator für die 
künftige Wertentwicklung.

	 Die Fondskennzahlen, ergänzende Fondsdaten und Renditen sind bis zum 31. März 
2023 durch einen Wirtschaftsprüfer geprüft. Die Kennzahlen ab dem 1. April 2023 
sind vorläufig. Die DWS Grundbesitz GmbH übernimmt für die Richtigkeit dieser 
Kennzahlen keine Gewähr.
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